


dieser Gebédudeteile maximal 1/3 der Hauptgebaudelidnge nicht {iberschreitet und die Firsthohe
mindestens 1,00 m unter der Hauptfirsthohe liegt.

1.5 Garagen und iiberdachte Stellplitze

( § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB)

Von den 6ffentlichen Verkehrsflichen ist ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten; § 23 Absatz
5 BauNVO und § 2 Absatz 1 GaVO bleiben unberiihrt.

1.6 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen dffentlicher Verkehrsfliche und tiberbaubarer
Grundstiicksfliache (Vorgartenfliche) kann nur ein Gebdude als Nebenanlage im Sinne von § 14
Absatz 1 BauNVO (Nebengebaude oder Gewdchshaus) mit maximal 25 m* umbauten Raum nach
§ 23 Absatz S BauNVO zugelassen werden.

1.7 Anschluf} der Grundstiicke an die éffentliche Verkehrsfléiche
(§ 9 Absatz 1 Nummer 11 und 26 BauGB)

1.7.1 Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderliche
Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.7.2 Die Masten der StraBenlampen und deren erforderliche Griindung sind auf den angrenzen-
den Grundstiicken zu dulden.

1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesene Fliche mit Geh- und Fahrrecht (GR, FR)
dient den Eigentiimern der begiinstigten Grundstiicke als Zugang und Zufahrt.

1.9 Pflanzgebot -Pfg- und Pflanzbindung -Pfb-
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind mittel- und groBwiichsige
Béume einheimischer Laubarten zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Dabei sind z.B. Linde,
Bergahomn, Birke, Feldahorn, Rotbuche, Eiche oder Obstbaumhochstimme zu bevorzugen.

Die Anpflanzstellen konnen entgegen den Eintragungen geéndert werden, wenn der Grundsatz der
Planung emgehalten wird.

Ansonsten ist je angegangene 200 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Baum der oben angege-
benen Art anzupflanzen.

Anpflanzhohe fiir Biume mindestens 2,50 m.
Pflanzbindung entsprechend der Eintragungen im Lageplan.

1.10 Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 23 BauGB)

1.10.1 Zur Erzeugung von Warmeenergie fiir zentrale Heiz- und Warmwasserbereitungsanlagen,
fur Einzelofen und Emzelwarmwasserbereiter sind neben der Sonnenenergie und Strom auch Erd-
und Fliissiggas, Heiz61 EL, Hackschnitzel und Energie aus Bioreaktoren als Energietrager zulds-
sig. Entsprechend § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz diirfen Brennstoffe nur unter folgenden
Voraussetzungen verwendet werden:



1. Gas
Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 100 mg/kWh und von CO
von 90 mg/kWh nicht tiberschritten werden.

Bei atmosphérischen Gasfeuerungsanlagen wird im Abgas der Grenzwert NOx von 175 mg/kWh
und fir CO von 100 mg/kWh nur dann zugelassen, wenn die Nennwéarmeleistung von Einzelgera-
ten oder die Summe der Nennwérmeleistung von Einzelgerdten pro Gebiude nicht mehr als 120
kWh betrégt.

Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-Grenzwerte bis zum
1,5-fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht moglich ist.

2. Heizol EL
Bei der Verbrennung von Heizdl EL darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 150 mg/kWh, fiir
CO von 90 mg/kWh und fir SO, von 100 mg/kWh nicht iiberschritten werden.

Die Verwendung von Heizdl EL ohne Beschriankung des SO, Grenzwertes kann zur Gebaudehei-
zung zugelassen werden,

- bei Neuerrichtung von Gebéduden, wenn nach der Warmeschutzverordnung der Nachweis er-
bracht wird, daf der mittlere Warmedurchgangskoeffizient um mindestens 25 % unterschritten
wird,

- bei bestehenden Gebduden, wenn die Nennwérmeleistung des Warmeerzeugers nicht grof3er als
100 W je m? beheizter Fliche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslieferung bei Betrieb
mit Heiz6l EL, solange eine Erdgasversorgung nicht moglich ist.

Erklirung:

NOx = Stickstoffdioxid
cCoO = Kohlenmonoxid
SO, = Schwefeldioxid

1.10.2 Fiir offene Kamine und Kacheldfen als Zusatz- bzw. Ubergangsheizung ist nur naturbelas-
senes stiickiges Holz einschlieflich anhaftender Rinde, beispielsweise in Form von Scheitholz,
Hackschnitzeln sowie Reisig und Zapfen als Brennstoff zuldssig.

1.11 Hohenlage der Hauptgebaude
(§ 9 Absatz 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfulbodenhdhe (EFH) ist entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebau-
ungsplan als Maximalhdhe, bezogen auf Normalnull (NN), festgesetzt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der Hauptgebiude
(§ 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO)

2.1.1 Dachform N _ _
Es sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Neigung, auch mit Kriippelwalm, zuléssig.

2.1.2 Dachneigung



Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

2.1.3 Dachaufbauten

sind nur als Gauben zuldssig. Die Linge der Gaube bzw. die Summe der Lingen einzelner Gauben
darf 1/2 der Gebdudelidnge nicht iiberschreiten. Von den Giebelseiten ist ein Mindestabstand von
2,50 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Die maximale Hohe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims 1,25 m nicht iiberschreiten. Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach muf3
mind. 1,00 m senkrecht gemessen, unter dem Hauptfirst liegen.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Wangen und Stirnflichen sind mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der Dachdeckung ange-
paf3ten Material zu verkleiden.

Mehrere Dachaufbauten auf einer Dachfliche sind gleich zu gestalten.

2.1.4 Zwerchgiebel
diirfen in ihrer Breite 1/3 der Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.

2.1.5 Dachausschnitt
und Dachaufbau zusammen auf einer Dachfldche sind nicht zuldssig.

2.1.6 Dachdeckung
Es sind nur Ziegel, Betondachsteine, Faserzement- und Bitumenplatten in Rot- und Braunténen
zuldssig.

2.1.7 Kniestock
Bis maximal 0,70 m hoch zulédssig. Die Hohe wird gemessen vom Schnittpunkt Aulenfliche
Wand mit Oberkante Decke bis Schnittpunkt Auenfliche Wand mit Unterkante Sparren.

2.1.8 Material- und Farbgebung

Sie ist so zu wiahlen, da8 das Stralen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird; zu bevorzugen sind
natiirliche Materialien wie Putz und Holz. Verkleidungen aus grof3formatigen Faserzementplatten,
aus Kunststoff oder Metall, sowie iiberwiegend aus Sichtbeton (zumal ohne farbige Behandlung)
oder Waschbeton sind nicht zulédssig. Fiir die Farbgebung sind Farben zu wihlen, deren Hellbe-
zugswerte zwischen den Grenzwerten 30 % und 70 % liegen.

2.2 AuBere Gestaltung der Garagen und iiberdachten Stellpliitze
(§ 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO)

2.2.1 Dachform
Es sind nur Sattelddcher (SD) mit beidseitig gleicher Neigung auch abgewalmt und Flachdicher

mit Extensivbegriinung zuldssig.

2.2.2 Dachneigung
20 Grad bis 30 Grad (bei SD)

2.2.3 Dachdeckung
wie Nummer 2.1.6 (bei SD)

2.2.4 Material- und Farbgebung
wie Nummer 2.1.8

2.2.5 Anemandergebaute Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind insbesondere in ihrer Dachform
stets einheitlich zu gestalten; in der Material- und Farbgebung sind ste aufeinander abzustimmen.









